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1. Zmianv w ustawie o ksiegach wieczystvch i hipotece

W dniu 20 Iutego 2011 r. weszta w zycie ustawa o zmianie ustawy o ksiggach
wieczystych 1 hipotece oraz niektorych innych ustaw z dnia 26 czerwca 2009 r. (Dz.U.
z 2009 r. Nr 131, poz. 1075), zmieniajaca ustawe o ksiggach wieczystych i hipotece z
dnia 6 lipca 1982 r. (Dz.U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 ze zm.). Przedmiotowa
nowelizacja wprowadza szereg istotnych zmian w zakresie konstrukcji instytucji
hipoteki.

* Definicja nowej hipoteki

W znowelizowanej ustawie zrezygnowano z dotychczasowego podzialu hipotek na
zwykla 1 kaucyjna. Nowa ustawa zaklada jeden rodzaj hipoteki umownej, opartej na
dotychczasowym modelu hipoteki kaucyjnej. Jedna hipoteka bedzie mogta
zabezpiecza¢ rézne wierzytelnosci pienigzne (wlacznie z odsetkami i roszczeniami
ubocznymi), zardwno istniejace, jak i1 przyszte, w walucie polskiej badz obcej, jednego
lub kilku wierzycieli, do oznaczonej sumy pienigzne;j.

e  Wielowalutowos¢

Strony bgda miaty mozliwo$¢ ustanowienia hipoteki w walucie innej niz waluta, w
ktérej wyrazona jest wierzytelno$¢ hipoteczna. Zmiana waluty nie bedzie uwazana za
zmiang tresci hipoteki, o ile nie bedzie wiazac¢ si¢ ze zmiana sumy hipoteki.

» Zasada akcesoryjnosci hipoteki

Nowa ustawa wprowadza odstgpstwo od zasady akcesoryjnosci hipoteki. Jedna
hipoteka umowna moze zabezpiecza¢ takze kilka wierzytelnosci z roznych stosunkow
prawnych przystugujacych temu samemu wierzycielowi, jak rowniez przystugujacych
roznym podmiotom, jezeli sluza sfinansowaniu tego samego przedsigwzigcia.
Mozliwe jest takze zabezpieczenie wierzytelno$ci inna wierzytelnoscia tego samego
wierzyciela. Hipoteka nie wygasa po zaspokojeniu wierzytelnosci, jezeli z danego
stosunku prawnego moga powsta¢ w przysztosci kolejne wierzytelnosci podlegajace
zabezpieczeniu.
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* Administrator hipoteki

Jedna z nowych instytucji, ktéra pojawia si¢ w znowelizowanej ustawie, jest
administrator hipoteki. Jest on zastgpca posrednim, powolywanym przez wierzycieli w
przypadku zabezpieczenia kilku wierzytelnosci finansujacych jedno przedsigwzigcie.
Do jego zadan nalezy zawarcie umowy hipoteki oraz wykonywanie praw i
obowiazkow wierzyciela hipotecznego we wlasnym imieniu, lecz na rachunek
wierzycieli, ktorych wierzytelnosci sa objgte zabezpieczeniem. Administratorem
hipoteki moze zosta¢ jeden z wierzycieli albo nawet osoba trzecia.

* Przeniesienie wierzytelnosci hipotecznej

Zgodnie z nowymi przepisami, w razie przelewu wierzytelnosci hipotecznej na
nabywce¢ przechodzi takze hipoteka, o ile ustawa nie stanowi inaczej. Nie jest
konieczne zawieranie odrgbnej umowy o przeniesienie hipoteki na nabywce
wierzytelnosci. Do przelewu wierzytelnosci hipotecznej niezbg¢dny jest wpis w ksiedze
wieczystej. Jezeli hipoteka zabezpiecza kilka wierzytelnosci przystugujacych
wierzycielowi hipotecznemu, w razie przelewu jednej z nich hipoteka przechodzi na
nabywceg proporcjonalnie do wysoko$ci tej wierzytelnosci w stosunku do sumy
wierzytelnosci zabezpieczonych ta hipoteka, chyba zZe strony postanowily inacze;j.
Jezeli wierzytelno$¢ hipoteczna zostanie przeniesiona bez hipoteki, zbywca powinien
zawiadomi¢ o tym wlasciciela nieruchomosci niebgedacego dtuznikiem osobistym.

» Uprawnienie do rozporzadzania opréznionym miejscem hipotecznym

Znowelizowana ustawa wprowadza modyfikacje zasady posuwania sie hipotek na
przod. W razie wygasnigcia hipoteki, wtascicielowi nieruchomosci przystuguje w
granicach wygastej hipoteki uprawnienie do rozporzadzania opréznionym miejscem
hipotecznym. Uprawnienie to moze polega¢ na ustanowieniu na oproznionym miejscu
nowej hipoteki lub wielu hipotek albo na przeniesieniu na opréznione miejsce innej
hipoteki, lub hipotek juz istniejacych na wskazanej nieruchomos$ci. Przesunigcie na
oproznione miejsce moze dotyczy¢ nie tylko hipotek z nizszym pierwszenstwem, ale
rowniez hipotek z wyzszym lub réwnym pierwszenstwem zaspokojenia, w zaleznoS$ci
od stosownego porozumienia wlasciciela z wierzycielem hipotecznym.

* Instytucja nadmiernego zabezpieczenia

Hipoteka zabezpiecza wierzytelno§¢ do oznaczonej sumy pienigznej. Jezeli
zabezpieczenie hipoteczne jest nadmierne, wilasciciel obcigzonej nieruchomosci moze
zada¢ zmniejszenia sumy hipoteki.
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2. Nowa ustawa o ochronie informaciji niejawnych

W dniu 2 stycznia 2011 r. weszla w Zycie nowa ustawa o ochronie informacji
niejawnych, uchwalona w dniu 5 sierpnia 2010 r. (Dz.U. z 2010 r. Nr 182, poz. 1228).
Wskazany akt prawny zastgpuje dotychczasowe regulacje obowiazujace w zakresie
ochrony informacji, co oznacza, Ze moc utracita ustawa z dnia 22 stycznia 1999 r. o
ochronie informacji niejawnych (Dz.U. z 2005 r. Nr 196, poz. 1631, ze zm.).

* Nowa definicja informacji niejawnych

W rozumieniu nowej ustawy informacjami niejawnymi sa informacje, ktérych
nieuprawnione ujawnienie spowodowaloby lub mogloby spowodowac szkody dla
Rzeczypospolitej Polskiej albo bytoby z punktu widzenia jej interesdw niekorzystne,
takze w trakcie ich opracowywania oraz niezaleznie od formy 1 sposobu ich
wyrazania. Ustawodawca zrezygnowal z dwustopniowego podzialu na tajemnice
panstwowa 1 tajemnicg stuzbowa. Wprowadzono natomiast nowe definicje informacji
scisle tajnych, tajnych, poufnych 1 zastrzezonych oraz zmieniono zakres informacji
objetych poszczegdlnymi klauzulami tajnos$ci.

» Zasady klasyfikowania informacji niejawnych

Nadanie konkretnej klauzuli uwarunkowane jest stopniem szkodliwosci dla RP
w przypadku ujawnienia danej informacji. Najsilniejsza ochrong zarezerwowano dla
informacji oznaczonych klauzula scisle tajne. Nieuprawnione upublicznienie tak
wyodrebnionych informacji moze spowodowac¢ wyjatkowo powazna szkode dla RP.
Nieuprawnione ujawnienie informacji opatrzonych sygnatura fajne oznacza powazng
szkodg dla RP. Pozostate informacje o charakterze niejawnym otrzymuja odpowiednio
klauzulg¢ poufne (jezeli ich nieuprawnione ujawnienie spowoduje szkode dla RP)
lub zastrzezone (jezeli nie nadano im wyzszej klauzuli tajnosci, a ich nieuprawnione
ujawnienie moze mie¢ szkodliwy wplyw na wykonywanie przez organy wladzy
publicznej powierzonych im zadan).

» Udoste¢pnianie informacji niejawnych

Klauzule tajnos$ci nadaje osoba, ktora jest uprawniona do podpisania dokumentu
lub oznaczenia innego niz dokument materialu. Informacje niejawne, ktorym nadano
okreslona klauzulg tajno$ci, moga by¢ udostgpnione wytacznie osobie uprawnionej po
zakonczeniu z wynikiem pozytywnym postgpowania sprawdzajacego i wydaniu przez
organ prowadzacy postgpowanie poswiadczenia bezpieczenstwa upowazniajacego do
dostepu do informacji niejawnych.
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