Zakonczenie sprawy frankowej - jak
wykresli¢ hipoteke?
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Wygrana sprawa frankowa nie oznacza jeszcze konca
formalnosci zwigzanych z uwolnieniem sie przez konsumenta

od ustanowionego na podstawie niewaznej umowy
zabezpieczenia na nieruchomosci. Prawomocny wyrok
stwierdzajgcy niewaznos¢ umowy kredytu frankowego daje
jednak podstawe do wykreslenia z ksiegi wieczystej hipoteki,
ktora zostata ustanowiona na zabezpieczenie sptaty kredytu.
Niewazna umowa traktowana jest jako niebyta, a zatem brak
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Wygrana sprawa frankowa nie oznacza jeszcze kohca formalnosci



zwigzanych z uwolnieniem sie przez konsumenta od ustanowionego

na podstawie niewaznej umowy zabezpieczenia na nieruchomosci.

Prawomocny wyrok stwierdzajacy niewaznos¢ umowy kredytu
frankowego daje jednak podstawe do wykreslenia z ksiegi
wieczystej hipoteki, ktdéra zostata ustanowiona na zabezpieczenie
sptaty kredytu. Niewazna umowa traktowana jest jako niebyta, a
zatem brak jest réwniez podstaw do utrzymywania wpisanej na jej
podstawie hipoteki zabezpieczajgcej nieistniejgce zobowigzanie.

List mazalny

Whniosek o wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej sktada sie do
odpowiedniego sgdu wieczystoksiegowego na formularzu
dostepnym w siedzibie sgdu oraz w Internecie.

Do wykreslenia hipoteki co do zasady wymagane jest zatgczenie do
wniosku zgody wierzyciela hipotecznego. Najtatwiejszym
sposobem jest zatem zwrécenie sie do banku o wydanie dokumentu
zawierajgcego osSwiadczenie o wyrazeniu zgody na wykreslenie
hipoteki. Dokument taki znany jest takze pod nazwa , list mazalny”.

Odmowa wydania zgody na wykreslenie hipoteki -
mozliwe sposoby postepowania

Moze sie zdarzy¢, ze bank odméwi wydania zgody na wykreslenie
hipoteki. Nie oznacza to jednak, ze zablokuje w ten sposéb
mozliwos¢ pozbycia sie bezprzedmiotowego zabezpieczenia z
nieruchomosci.

Coraz czesciej przyjmuje sie bowiem, ze juz sam prawomocny
wyrok w sprawie frankowej stanowi podstawe do wykreslenia
hipoteki.



Wyrok ustalajacy niewaznos¢ umowy frankowej w

sentencji

Sad Najwyzszy w uchwale z 8 wrzesnia 2021 r. (sygn. akt Ill CZP
28/21) potwierdzit jednoznacznie, ze domniemanie zgodnosci wpisu
z rzeczywistym stanem prawnym, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece,
takze w odniesieniu do wpisu hipoteki, moze zosta¢ wzruszone -
jako przestanka rozstrzygniecia - w innej sprawie cywilnej niz
sprawa o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym (art. 10 tej ustawy).

Takag inng sprawg w rozumieniu wyzej przytoczonego orzeczenia
jest sprawa o ustalenie niewaznosci umowy kredytu
indeksowanego/denominowanego kursem CHF.

Bez watpienia zatem sgd wieczystoksiegowy powinien skutecznie
wykresli¢ hipoteke na podstawie wniosku, do ktérego zataczony
zostanie odpis prawomocnego wyroku sadu cywilnego, w ktérego



sentencji zostata ustalona niewaznos¢ umowy kredytu

frankowego.
Wyrok zasadzajacy w sprawie o zaptate

Natomiast nie ugruntowata sie dotychczas praktyka w zakresie
wykreslenia hipoteki na podstawie orzeczen, w ktérych niewaznosc
zostata ustalona jedynie przestankowo w tresci uzasadnienia wyroku
zasadzajgcego na rzecz konsumenta zwrot nienaleznie pobranych

Swiadczen.

Wydaje sie jednak, ze ze wzgledédw ekonomiki procesowej, réwniez
w takim przypadku powinno dochodzi¢ do wykreslania
hipoteki. Wytaczanie dodatkowego procesu w sytuacji, gdy sad
dokonat juz oceny niewaznosci umowy, bytoby bowiem zbyt daleko
idgcym obcigzeniem dla konsumenta.

W kazdym z opisanych przypadkdw nalezy jednak uzbroic sie w
cierpliwos¢, gdyz wykreslenie hipoteki - mimo ze powinno by¢ tylko
formalnoscig - w niektoérych sadach moze trwa¢ co najmniej kilka
miesiecy.

Masz pytania? Szukasz wsparcia w zakresie kredytow
frankowych? Skorzystaj z naszej infolinii dot. kredytéw

frankowych.
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